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10
％
へ
の
消
費
税
増
税
に
伴
う
住
宅
取
得
支
援
策
の
柱
の
一
つ
と
し
て
新
設
さ
れ
た
次
世
代
住
宅
ポ
イ
ン
ト
。 

そ
の
新
た
な
施
策
が
い
よ
い
よ
４
月
か
ら
ス
タ
ー
ト
す
る
。次
世
代
住
宅
ポ
イ
ン
ト
は
一
定
の
条
件
を
ク
リ
ア
し

た
住
宅
に
対
し
、新
築
で
は
最
大
35
万
ポ
イ
ン
ト
、リ
フ
ォ
ー
ム
で
は
30
万
ポ
イ
ン
ト
を
上
限
に
様
々
な
商
品
と

交
換
で
き
る
ポ
イ
ン
ト
を
付
与
す
る
も
の
。住
宅
需
要
に
消
費
税
増
税
の
影
響
が
及
ぶ
こ
と
が
考
え
ら
れ
る
な
か
で
、

ユ
ー
ザ
ー
の
購
入
意
欲
を
あ
お
る
カ
ン
フ
ル
剤
と
し
て
提
案
が
求
め
ら
れ
て
い
る
。

次
世
代
住
宅
ポ
イ
ン
ト
は
、

一
定
の
条
件
を
ク
リ
ア
し
た
住

宅
に
対
し
、
新
築
で
最
大
35
万

ポ
イ
ン
ト
、
リ
フ
ォ
ー
ム
で

30
万
ポ
イ
ン
ト
を
上
限
に
さ
ま

ざ
ま
な
商
品
と
交
換
で
き
る
ポ

イ
ン
ト
を
付
与
す
る
制
度
。
今

回
の
制
度
は
、
家
事
負
担
軽
減

設
備
を
設
置
す
る
工
事
や
、
耐

震
性
の
な
い
住
宅
の
建
て
替
え

に
も
ポ
イ
ン
ト
が
設
定
さ
れ
て

い
る
こ
と
も
特
長
だ
。

か
つ
て
の
制
度
が
消
費
者
の

大
き
な
関
心
を
集
め
た
こ
と

を
考
慮
す
る
と
、
今
回
も
ユ
ー

ザ
ー
に
好
感
を
持
っ
て
受
け
入

れ
ら
れ
そ
う
だ
。

新
築
住
宅
で
は 

最
大
35
万
ポ
イ
ン
ト
が
付
与

次
世
代
住
宅
ポ
イ
ン
ト
の
概

T O P I C S

新
た
な
住
宅
取
得
支
援
策
を〝
カ
ン
フ
ル
剤
〟に

次
世
代
住
宅
ポ
イ
ン
ト
が 

４
月
か
ら
ス
タ
ー
ト要

を
み
て
い
こ
う
。

今
回
の
制
度
は「
環
境
」、「
安

全
・
安
心
」、「
健
康
長
寿
・
高

齢
者
対
応
」、「
子
育
て
支
援
・

働
き
方
改
革
」
に
資
す
る
住
宅

の
新
築
・
リ
フ
ォ
ー
ム
を
対
象

に
ポ
イ
ン
ト
が
発
行
さ
れ
る
。

新築住宅の発行ポイントの上限、発行ポイント数（抜粋）

リフォームの発行ポイントの上限、発行ポイント数（抜粋）

対
象
者
は
そ
の
建
物
の
居
住
者

や
所
有
者
と
な
る
。

新
築
で
対
象
と
な
る
住
宅

は
、「
注
文
住
宅
の
新
築
」「
新

築
分
譲
住
宅
の
購
入
」「
新
築
分

譲
住
宅
の
購
入
（
完
成
済
み
購

入
タ
イ
プ
）」の
３
つ
。
貸
家
は

対
象
外
。
い
ず
れ
も
消
費
税
率

10
％
が
適
用
さ
れ
る
今
年
10
月

以
降
に
引
き
渡
し
を
行
う
住
宅

が
対
象
だ
。

請
負
契
約
・
着
工
期
間
も
定

め
ら
れ
て
い
る
。「
注
文
住
宅
の

新
築
」
の
場
合
は
、
２
０
１
９

年
４
月
か
ら
２
０
２
０
年
３
月

に
請
負
契
約
・
着
工
し
た
も
の

と
な
る
。

増
税
前
の
４
月
に
請
負
契
約

し
た
も
の
で
も
、
そ
の
時
点
で

引
き
渡
し
が
10
月
以
降
に
な
る

も
の
は
、
次
世
代
住
宅
ポ
イ
ン

ト
の
対
象
と
い
う
わ
け
だ
。

付
与
さ
れ
る
ポ
イ
ン
ト
は
最

大
35
万
ポ
イ
ン
ト
。

「
断
熱
等
性
能
等
級
４
以
上
又

は
一
次
エ
ネ
ル
ギ
ー
消
費
量
等

級
４
以
上
」「
耐
震
等
級
（
構
造

躯
体
の
倒
壊
等
防
止
）
２
以
上

又
は
免
震
建
築
物
」
な
ど
一
定

の
性
能
を
有
す
る
住
宅
に
一
戸

当
た
り
上
限
30
万
ポ
イ
ン
ト
が

設
定
。
さ
ら
に
、「
認
定
長
期
優

良
住
宅
」「
Ｚ
Ｅ
Ｈ
」
な
ど
、さ

ら
に
性
能
の
高
い
住
宅
を
取
得

す
る
場
合
は
５
万
ポ
イ
ン
ト
が

加
算
さ
れ
、
こ
れ
で
最
大
35
万

ポ
イ
ン
ト
と
な
る
。

リ
フ
ォ
ー
ム
で
は 

若
者・子
育
て
世
帯
等
に
特
例

一
方
、
リ
フ
ォ
ー
ム
は
貸
家

を
含
む
す
べ
て
の
住
宅
が
対
象

と
な
っ
て
い
る
。
２
０
１
９
年

４
月
か
ら
２
０
２
０
年
３
月

ま
で
に
請
負
契
約
・
着
工
し
、

２
０
１
９
年
10
月
以
降
に
引
き

渡
し
を
行
う
も
の
に
ポ
イ
ン
ト

を
付
与
す
る
。

ポ
イ
ン
ト
の
上
限
は
一
戸
当

た
り
30
万
ポ
イ
ン
ト
。「
外
壁
、

屋
根
・
天
井
又
は
床
の
断
熱
改

修
」「
開
口
部
の
断
熱
改
修
」「
耐

震
改
修
」「
エ
コ
住
宅
設
備
の

設
置
」
な
ど
、
そ
れ
ぞ
れ
の
リ

フ
ォ
ー
ム
工
事
等
に
応
じ
て
設

定
す
る
ポ
イ
ン
ト
数
の
合
計
が

得
ら
れ
る
。

例
え
ば
「
外
壁
、
屋
根
・
天

井
又
は
床
の
断
熱
改
修
」
を
み

る
と
、
最
低
使
用
量
以
上
の
断

熱
材
を
使
用
し
た
う
え
で
、「
外

壁
」
は
一
戸
あ
た
り
10
万
ポ
イ

ン
ト
、「
屋
根
・
天
井
」
は
同

３
・
２
万
ポ
イ
ン
ト
、「
床
」
は

同
６
万
ポ
イ
ン
ト
が
設
定
さ
れ

て
い
る
。

加
え
て
、リ
フ
ォ
ー
ム
で
は
、

若
者
や
子
育
て
世
帯
な
ど
に
対

し
ポ
イ
ン
ト
を
大
幅
に
加
算
す

る
特
例
が
設
け
ら
れ
た
こ
と
が

大
き
な
特
長
だ
。

２
０
１
８
年
12
月
21
日
時

点
で
40
歳
未
満
の
若
者
世
帯
、

２
０
１
８
年
12
月
21
日
時
点
で

18
歳
未
満
の
子
供
を
持
つ
子
育

て
世
帯
が
リ
フ
ォ
ー
ム
を
行
っ

た
場
合
、
上
限
を
15
万
ポ
イ
ン

ト
引
き
上
げ
45
万
ポ
イ
ン
ト
と

し
た
。
さ
ら
に
既
存
住
宅
の
購

入
を
伴
う
と
上
限
が
60
万
ポ
イ

ン
ト
と
な
る
。

一
方
、
若
者
・
子
育
て
世
帯

以
外
の
世
帯
が「
安
心
Ｒ
住
宅
」

を
購
入
し
た
場
合
も
45
万
ポ
イ

ン
ト
と
し
た
。

付
与
さ
れ
る
ポ
イ
ン
ト
に
つ

い
て
は
省
エ
ネ
・
環
境
配
慮
に

優
れ
た
商
品
や
防
災
関
連
商
品

な
ど
と
の
交
換
が
可
能
に
な
る

予
定
だ
。
一
方
で
、
過
去
の
ポ

イ
ン
ト
制
度
で
実
施
さ
れ
た
商

品
券
や
追
加
的
に
実
施
す
る
工

事
費
等
へ
の
充
当
は
さ
れ
ず
、

対
象
外
と
し
て
い
る
。

ポ
イ
ン
ト
発
行
の
申
請
は
６

月
ご
ろ
、
ポ
イ
ン
ト
の
商
品
交

換
の
申
請
は
10
月
ご
ろ
か
ら
の

開
始
を
予
定
し
て
い
る
。

建築物省エネ法の改正を閣議決定
国土交通省
住宅・建築物の今後の省エネ対策を盛り込んだ「建築物の
エネルギー消費性能の向上に関する法律の一部を改正す
る法律案」が閣議決定した。新たに中規模のオフィスビル
に対して、省エネ基準の適合を義務化する。一方、戸建住
宅に対する措置では、設計者である建築士から建築主に
対して省エネ性能に関する説明を義務づける制度を創設
する。また、トップランナー制度の対象に、注文戸建住宅・
賃貸アパートを供給する大手住宅事業者を追加する。

断熱改修後の健康改善で新たな知見を報告
国土交通省
断熱改修などが与える居住者への健康影響で、中間報告
を実施。「室温が安定する住宅は居住者の血圧の季節差
が顕著に小さい」、「断熱改修後に居住者の起床時の最高
血圧が優位に低下」などの知見が得られたとしている。

■発行ポイントの上限＝35万ポイント／戸
■�発行ポイント数�

下記①〜③の住宅性能等に応じて設定するポイント数の合計を発行
①一定の性能を有する住宅＝30万ポイント／戸　又は　35万ポイント／戸

■�外壁、屋根・天井又は床の断熱改修の発行ポイント数�
最低使用量以上の断熱材を使用する改修について、 
施工部位ごとに1戸あた下記のポイント数を発行

■発行ポイントの上限

上記に加え、さらに性能の高い住宅を取得する場合は、ポイントを加算

②耐震性のない住宅の建替＝15万ポイント／戸
③家事負担軽減に資する設備を設置した住宅＝設備の種類に応じて設定

（注）1申請あたり2万ポイント未満の場合はポイント発行申請できない。

＋

性能 ポイント数
断熱等性能等級4以上又は一次エネルギー消費量等級4以上

30万ポイント／戸劣化対策等級3かつ維持管理対策等級2以上※

耐震等級（構造躯体の倒壊等防止）2以上又は免震建築物
高齢者等配慮対策等級3以上

※ 共同住宅及び長屋については、一定の更新対策を含む

性能 ポイント数
認定長期優良住宅

5万ポイント／戸認定低炭素住宅
性能向上計画認定住宅
ZEH

世帯 既存住宅購入の有無 上限ポイント数
若者※1・
子育て世帯※2

既存住宅を購入しリフォームを行う場合※3 60万ポイント／戸
上記以外のリフォームを行う場合※4 45万ポイント／戸

若者・子育て世帯
以外の世帯

安心R住宅を購入しリフォームを行う場合※3 45万ポイント／戸
上記以外のリフォームを行う場合 30万ポイント／戸

※1 若者世帯とは、2018年12月21日（閣議決定日）時点で40歳未満の世帯。
※2  子育て世帯とは、2018年12月21日（閣議決定日）時点で18歳未満の子を有する世帯、 

 又は 申請時点で18歳未満の子を有する世帯。
※3  自ら居住することを目的に購入した住宅について、売買契約締結後3ヶ月以内に 

  リフォーム工事の請負契約を締結する場合に限る。
※4 自ら居住する住宅でリフォーム工事を行う場合に限る。

外壁 屋根・天井 床
100,000ポイント／戸

（50,000ポイント／戸）※
32,000ポイント／戸

（16,000ポイント／戸）※
60,000ポイント／戸

（30,000ポイント／戸）※

※ 部分断熱の場合の発行ポイント数。



今あるものを残しつつ、足りないものをプラス
暖かく健康的な住まいに再生する

長野県北信エリアで事業を展開するリボーンは、できるだけ既存の家を残し、足りない部分
を付加していくという独特の一棟丸ごとリフォームを展開する。コストを抑えた暖かく健康
的な暮らしを提案する。

ご採用ビルダー CloseUp

リ
ボ
ー
ン
は
、
２
０
１
４
年

７
月
に
創
業
と
ま
だ
新
し
い
会

社
だ
。
店
長
を
務
め
る
塩
原
氏

は
、
個
人
で
設
計
事
務
所
を
営

ん
で
い
た
が
、
事
務
所
の
法
人

化
を
考
え
経
営
者
を
探
し
て
い

る
時
、
取
引
先
の
坂
田
木
材
の

坂
田
吉
久
専
務
取
締
役
と
意
気

投
合
、
坂
田
氏
を
社
長
に
リ

ボ
ー
ン
を
立
ち
上
げ
た
。

同
社
は
、
長
野
県
北
信
エ
リ

ア
を
中
心
に
注
文
住
宅
お
よ
び

リ
フ
ォ
ー
ム
事
業
を
展
開
す
る
。

現
在
、
注
文
住
宅
の
実
績
も
多

あ
と
何
年
も
つ
の
か
、

そ
こ
を
見
極
め
る

株式会社リボーン
店長

塩原 真貴 氏
長野県長野市稲里町田牧1327-7

Tel.026-274-5485
http://reborn-nagano.co.jp/

い
が
、
今
後
、
同
社
が
拡
大
を

狙
っ
て
い
る
の
は
リ
フ
ォ
ー
ム
。

〝
リ
ボ
ー
ン
〞
と
い
う
社
名
の

通
り
会
社
の
コ
ン
セ
プ
ト
は

「
建
物
の
再
生
」
で
あ
り
、
今
後
、

一
層
リ
フ
ォ
ー
ム
に
力
を
入
れ

て
い
く
考
え
だ
。

断
熱
材
を
入
替
え
ず

外
壁
の
上
か
ら
断
熱
＋
外
壁
を

同
社
が
取
り
組
む
リ
フ
ォ
ー

ム
は
、
家
一
棟
を
ま
る
ご
と
リ

フ
ォ
ー
ム
し
て
性
能
を
向
上
さ

せ
る
も
の
。
国
の
長
期
優
良
住

宅
化
リ
フ
ォ
ー
ム
推
進
事
業
の

補
助
を
活
用
し
、
２
０
１
８
年

は
２
棟
の
実
績
、
２
０
１
９
年

も
２
棟
を
計
画
し
て
い
る
。

具
体
的
に
は
、
断
熱
性
能
を

省
エ
ネ
基
準
以
上
に
向
上
、
耐

震
性
も
高
め
、
構
造
躯
体
の
劣

化
対
策
や
維
持
管
理
設
備
も
更

新
す
る
。
さ
ら
に
パ
ネ
ル
ヒ
ー

タ
ー
や
薪
を
使
っ
た
蓄
熱
ヒ
ー

タ
ー
な
ど
の
暖
房
も
一
緒
に
提

案
し
、
暖
か
く
、
快
適
で
燃
費

が
良
い
住
ま
い
と
し
て
再
生
す

る
。「
断
熱
性
を
高
め
た
だ
け

で
は
暖
か
な
暮
ら
し
は
実
現
で

き
な
い
」
と
の
考
え
か
ら
、
暖

房
も
あ
わ
せ
た
提
案
に
こ
だ

わ
っ
て
い
る
。

そ
の
特
徴
は
、
も
と
の
躯
体

を
活
か
し
て
性
能
を
向
上
さ
せ

る
点
。
躯
体
を
ス
ケ
ル
ト
ン

状
態
に
し
て
の
性
能
向
上
リ

フ
ォ
ー
ム
を
手
掛
け
る
事
業
者

は
出
て
き
て
い
る
が
、
性
能
向

上
さ
せ
や
す
い
と
い
う
メ
リ
ッ

ト
の
反
面
、
コ
ス
ト
が
高
く
な

り
が
ち
だ
。
新
築
と
変
わ
ら
な

い
コ
ス
ト
で
は
結
局
は
建
て
替

え
た
方
が
よ
く
な
っ
て
し
ま
う
。

同
社
で
は
、
ま
ず
イ
ン
ス
ペ

ク
シ
ョ
ン
を
行
い
、
リ
フ
ォ
ー

ム
で
性
能
が
高
め
る
こ
と
が
で

き
る
の
か
、
建
て
替
え
を
し
た

方
が
よ
い
の
か
を
判
断
す
る
。

そ
し
て
、
現
在
の
住
宅
の
性
能

を
把
握
し
た
う
え
で
、
今
あ
る

も
の
を
残
し
つ
つ
、
足
り
な
い

も
の
を
プ
ラ
ス
し
て
い
く
。

例
え
ば
、
断
熱
に
つ
い
て
は

断
熱
材
の
入
れ
替
え
を
極
力
行

わ
ず
、
壁
の
外
側
に
１
０
５
㎜

厚
の
断
熱
を
付
加
す
る
。
そ
の

場
合
も
既
存
の
外
壁
の
上
に
断

熱
材
を
施
工
し
、
新
た
に
外
壁

家1棟丸ごとリフォー
ムの一例

を
施
工
す
る
。
解
体
す

る
部
分
を
極
力
減
ら
す

こ
と
で
コ
ス
ト
を
抑
え

て
い
る
わ
け
だ
。
使
用

す
る
断
熱
材
は
「
太
陽

Ｓ
Ｕ
Ｎ
」
で
、「
特
に
、

寸
法
性
能
が
高
く
柱
と

断
熱
材
の
間
に
隙
間
が

で
き
に
く
い
。
断
熱
を

極
め
よ
う
と
す
る
と
２

〜
３
㎜
の
誤
差
が
非
常

に
気
に
な
る
が
、
製
品

寸
法
が
し
っ
か
り
し
て

い
て
、
施
工
し
や
す

足りない断熱は、壁の外側に付加していく

い
」
と
こ
ろ
が
気
に
入
っ
て
い

る
と
い
う
。

「
そ
の
家
が
あ
と
何
年
く
ら

い
持
つ
の
か
、
そ
こ
を
見
極
め

る
こ
と
が
一
番
難
し
い
」
と
、

そ
の
部
分
に
知
見
と
ノ
ウ
ハ
ウ

を
持
つ
。
さ
ら
に
、
イ
ン
ス
ペ

ク
シ
ョ
ン
、
リ
フ
ォ
ー
ム
計
画
、

見
積
り
、
リ
フ
ォ
ー
ム
後
の
燃

費
計
算
と
い
う
一
連
の
作
業
を

塩
原
店
長
が
一
人
で
行
っ
て
い

る
の
も
大
き
な
特
徴
で
、
そ
の

住
ま
い
を
知
り
尽
く
し
た
上
で

の
提
案
に
は
説
得
力
が
あ
る
。

坪
40
万
円
で

80
万
円
分
の
性
能
を
提
供

リ
フ
ォ
ー
ム
に
よ
り
実
現
す

る
性
能
は
耐
震
等
級
の
２
相
当
。

一
般
的
な
耐
震
リ
フ
ォ
ー
ム
は

評
点
１
・
０
で
あ
る
が
、
リ
ボ
ー

ン
で
は
評
点
１
・
25
と
し
て
い

る
。
ま
た
、
断
熱
性
能
は
Ｕ
Ａ

値
０
・
５
を
切
る
レ
ベ
ル
を
目

指
し
、
可
能
な
ら
ば
Ｕ
Ａ
値

０
・
３
と
し
て
い
る
と
い
う
。

一
棟
当
た
り
の
金
額
は
坪
当

た
り
45
万
円
が
限
度
で
、
こ
の

金
額
を
超
え
る
と
「
建
て
替
え

た
方
が
い
い
」
と
な
る
と
い
う
。

「
坪
40
万
円
程
度
で
も
、
性
能

的
に
は
80
万
円
程
度
の
も
の
を

提
供
で
き
る
の
で
あ
れ
ば
リ

フ
ォ
ー
ム
を
す
る
意
味
が
あ

る
」
と
話
す
。

塩
原
店
長
が
初
め
て
手
掛
け

た
1
棟
丸
ご
と
リ
フ
ォ
ー
ム
は

ご
自
分
の
実
家
。
以
降
、
20
棟

程
度
を
手
掛
け
て
き
た
。
リ

ボ
ー
ン
を
立
ち
上
げ
て
か
ら
も

10
棟
近
く
に
達
し
て
い
る
。

イ
ン
ス
ペ
ク
シ
ョ
ン
か
ら
打

ち
合
わ
せ
、
リ
フ
ォ
ー
ム
計
画

ま
で
に
半
年
程
度
が
か
か
り
多

く
を
手
掛
け
る
こ
と
は
難
し

い
。
そ
れ
で
も
リ
フ
ォ
ー
ム
に

注
力
す
る
の
は
、「
生
活
者
の

選
択
肢
の
一
つ
に
、
一
棟
丸
ご

と
の
リ
フ
ォ
ー
ム
が
入
っ
て
ほ

し
い
。
親
の
退
職
に
合
わ
せ
て

リ
フ
ォ
ー
ム
す
る
時
、
子
ど
も

が
〝
暖
か
い
家
で
長
く
健
康
的

に
暮
ら
し
て
ね
〞
と
勧
め
て
も

ら
い
た
い
」
と
い
う
思
い
か
ら
。

実
際
、
新
築
を
建
て
た
方
が
、

親
世
帯
に
リ
フ
ォ
ー
ム
を
勧
め

る
ケ
ー
ス
も
出
て
き
て
い
る
と

い
う
。
今
後
、
紹
介
に
よ
る
リ

フ
ォ
ー
ム
受
注
も
含
め
、
さ
ら

に
力
を
入
れ
て
い
く
考
え
だ
。

Before

After
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