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省
エ
ネ
基
準
ク
リ
ア
で
も 

ポ
イ
ン
ト
を
付
与

省
エ
ネ
住
宅
に
対
す
る
支
援

策
で
、
ま
ず
あ
げ
ら
れ
る
の
が

グ
リ
ー
ン
住
宅
ポ
イ
ン
ト
の
創

設
だ
。

２
０
２
０
年
12
月
15
日
か
ら

２
０
２
１
年
10
月
31
日
ま
で
に

契
約
を
締
結
し
た
一
定
の
省
エ

ネ
性
能
を
有
す
る
住
宅
の
新

築
、
も
し
く
は
リ
フ
ォ
ー
ム
や

既
存
住
宅
の
購
入
に
対
し
、
ポ

イ
ン
ト
を
付
与
す
る
。

住
宅
の
新
築
の
場
合
、
省
エ

ネ
基
準
に
適
合
す
る
住
宅
で
も

１
戸
当
た
り
30
万
ポ
イ
ン
ト
を

付
与
。
さ
ら
に
性
能
が
高
い
Ｚ

Ｅ
Ｈ
、
低
炭
素
建
築
物
、
長
期

優
良
住
宅
な
ど
の
認
定
を
取
得

２
０
２
１
年
度
に
向
け
、省
エ
ネ
住
宅
に
対
す
る
優
遇
策
に
注
目
が
集
ま
っ
て
い
る
。
よ
り
省
エ
ネ
性
能
に
優
れ
た
住
宅
の
供
給
を

促
進
す
る
た
め
に
、グ
リ
ー
ン
住
宅
ポ
イ
ン
ト
の
創
設
、Ｚ
Ｅ
Ｈ
に
対
す
る
補
助
事
業
な
ど
、省
エ
ネ
住
宅
に
対
し
て
例
年
以
上
の
手

厚
い
メ
ニ
ュ
ー
が
展
開
さ
れ
て
い
る
。
新
型
コ
ロ
ナ
の
影
響
で
住
宅
市
場
に
不
透
明
感
が
漂
う
な
か
、住
宅
需
要
の
喚
起
に
向
け
、 

＂
省
エ
ネ
＂は
切
り
札
に
な
り
そ
う
だ
。注
目
度
が
高
い
支
援
策
を
中
心
に
紹
介
し
て
い
く（
２
月
下
旬
時
点
の
情
報
で
、今
後
予
定
が
変
わ
る
可
能
性
も
あ
り
ま
す
）。

手
厚
い
支
援
策
の
活
用
で

住
宅
需
要
を
喚
起

し
た
住
宅
、
で
あ
れ
ば
40
万
ポ

イ
ン
ト
を
獲
得
で
き
る
。

加
え
て
、「
東
京
圏
か
ら
移
住

す
る
た
め
の
住
宅
」
な
ど
の
要

件
を
ク
リ
ア
す
る
と
、
省
エ
ネ

基
準
に
適
合
す
る
住
宅
で
60
万

ポ
イ
ン
ト
、
Ｚ
Ｅ
Ｈ
な
ど
で

１
０
０
万
ポ
イ
ン
ト
と
ポ
イ
ン

ト
数
が
増
す
。

エ
コ
リ
フ
ォ
ー
ム
な
ど
も
ポ

イ
ン
ト
の
対
象
だ
。
１
戸
当
た

り
30
万
ポ
イ
ン
ト
を
上
限
と
し

て
、
対
象
と
な
る
工
事
の
個
所

数
な
ど
に
応
じ
て
ポ
イ
ン
ト
数

が
変
わ
る
仕
組
み
だ
が
、
断
熱

改
修
工
事
と
エ
コ
住
宅
設
備
の

グリーン住宅ポイント制度の概要
ポイントの発行

2020年12月15日（閣議決定日）から2021年10月31日までに契約を締結した一定の省エネ性能を有する住宅の
新築（持家・賃貸）、一定のリフォームや既存住宅の購入が対象。

住宅の新築（持家）
対象住宅

発行ポイント（Pt）
基本の場合 特例の場合※

①�高い省エネ性能等を
有する住宅（認定長期
優良住宅、認定低炭素
建築物、性能向上企画
認定住宅、ZEH）

40万Pt
/戸

100万Pt
/戸

②�省エネ基準に適合す
る住宅（断熱等級4か
つ一次エネ等級4以上
を満たす住宅）

30万Pt
/戸

60万Pt
/戸

※特例の場合（以下のいずれかに該当）
・東京圏から移住※1するための住宅
・多子世帯※2が取得する住宅
・三世代同居仕様である住宅※3

・災害リスクが高い区域※4から移住するための住宅

ポイントの交換対象商品等
・「新たな日常」、「環境」、「安全・安心」、「健康長寿・高齢者対応」、「子育て支援、働き方改革」、「地域振興」に資する商品
・「新たな日常」（テレワークや感染症予防）及び「防災」に対応した追加工事　　　　　※住宅の新築（賃貸）は追加工事のみ

既存住宅の購入
対象住宅 発行ポイント

①空き家バンク登録住宅 30万Pt/戸
（住宅の除却を
伴う場合は
45万Pt/戸）

②東京圏から移住※1するための住宅
③�災害リスクが高い区域※2から移住す
るための住宅
④住宅の除却に伴い購入する既存住宅 15万Pt/戸

住宅の新築（賃貸）
対象住宅 発行ポイント

高い省エネ性能を有する（賃貸住宅の
トップランナー基準に適合）全ての住
戸の床面積が40㎡以上の賃貸住宅

10万Pt/戸

※1）�東京圏から移住：一定期間、東京23区内に在住又は東京圏（東京都、埼玉県、千葉県、神奈川県）（条件不利地域を除く）に在住し東京
23区内へ通勤している者が行う東京圏（条件不利地域を除く）以外への移住

※2）多子世帯：18歳未満の子3人以上を有する世帯
※3）三世代同居仕様である住宅：調理室、浴室、便所又は玄関のうちいずれか2つ以上が複数箇所ある住宅
※4）�災害リスクが高い区域：土砂法に基づく土砂災害特別警戒区域又は建築基準法に基づく災害危険区域（建築物の建築が禁止が定め

られた区域内に限る）
※5）若者世帯：40歳未満の世帯、　※6）子育て世帯：18歳未満の子を有する世帯

T O P I C S

令和元年度のZEH建築実績は 
前年度比6.3％増の約6万戸
経済産業省
令和元年度のZEH建築実績は前年度比6.3%増の5万9,862戸。
この結果、新設住宅着工に占める割合は前年から1.7ポイント高
まり、20.6%と初めて2割を超えた。ただ、ZEHシリーズの年間目
標であった10万1,419戸に対する達成率は59.0%にとどまった。

導
入
の
い
ず
れ
か
が
必

須
と
な
る
。

リ
フ
ォ
ー
ム
に
つ
い

て
も
特
例
措
置
が
あ

り
、
特
例
を
ク
リ
ア
す

る
と
付
与
さ
れ
る
ポ
イ

ン
ト
数
が
増
加
す
る
。

付
与
さ
れ
た
ポ
イ
ン

ト
は
、
追
加
工
事
に
利

用
で
き
る
。
こ
の
点
も

特
筆
す
べ
き
点
だ
。
そ

の
追
加
工
事
は
、「
新
た

な
日
常
」
や
「
防
災
」

に
関
連
す
る
も
の
に
限

ら
れ
て
お
り
、例
え
ば
、

ワ
ー
ク
ス
ペ
ー
ス
の
設

置
や
音
環
境
の
向
上
、

空
気
環
境
向
上
工
事
、

菌
・
ウ
イ
ル
ス
拡
散
防

止
工
事
、
家
事
負
担
軽

減
に
貢
献
す
る
工
事
な

ど
が
対
象
だ
。

Ｚ
Ｅ
Ｈ
は
60
万
円
、 

Ｚ
Ｅ
Ｈ
＋
は 

１
０
５
万
円
を
補
助

Ｚ
Ｅ
Ｈ
へ
の
補
助

制
度
に
つ
い
て
も
、

２
０
２
１
年
度
も
継
続
さ
れ
る

見
込
み
だ
。
環
境
省
が
、
経
済

産
業
者
や
国
土
交
通
省
と
連
携

し
、
戸
建
住
宅
ネ
ッ
ト
・
ゼ
ロ
・

エ
ネ
ル
ギ
ー
・
ハ
ウ
ス
（
Ｚ
Ｅ

Ｈ
）
化
等
支
援
事
業
を
実
施
す

る
。
戸
建
住
宅
で
Ｚ
Ｅ
Ｈ
の
交

付
要
件
を
満
た
す
新
築
・
改
修

を
行
う
場
合
、
１
戸
当
た
り

60
万
円
を
補
助
す
る
。

さ
ら
に
、
Ｚ
Ｅ
Ｈ
よ
り
も
性

能
が
優
れ
る
Ｚ
Ｅ
Ｈ
＋
（
プ
ラ

ス
）
で
あ
れ
ば
、
補
助
額
は
１

戸
当
た
り
１
０
５
万
円
。

環
境
省
で
は
、
同
事
業
の
な

か
で
断
熱
リ
フ
ォ
ー
ム
へ
の
補

助
も
行
う
。具
体
的
に
は
、既
存

の
戸
建
住
宅
の
断
熱
リ
フ
ォ
ー

ム
を
行
う
場
合
、
１
戸
当
た
り

１
２
０
万
円
を
上
限
に
補
助
を

実
施
す
る
。

そ
の
ほ
か
、
リ
フ
ォ
ー
ム
つ

い
て
は
、
国
土
交
通
省
が
省
エ

ネ
基
準
相
当
へ
の
改
修
工
事
を

支
援
す
る
長
期
優
良
住
宅
化
リ

フ
ォ
ー
ム
推
進
事
業
も
実
施
す

る
予
定
だ
。

ロ
ー
ン
減
税
制
度
で
も 

省
エ
ネ
住
宅
が
有
利

減
税
制
度
で
は
10
年
に
わ
た

り
年
末
の
ロ
ー
ン
残
高
の
１
％

を
所
得
税
か
ら
控
除
す
る
住
宅

ロ
ー
ン
減
税
制
度
の
期
間
が
延

長
さ
れ
た
。

10
年
間
の
最
大
控
除
額
は
、

長
期
優
良
住
宅
や
低
炭
素
住
宅

の
認
定
を
取
得
し
た
住
宅
で
あ

れ
ば
５
０
０
万
円
。

加
え
て
、
注
文
住
宅
は

２
０
２
０
年
10
月
か
ら

２
０
２
１
年
９
月
末
、
そ
の
他

の
場
合
は
２
０
２
０
年
12
月
か

ら
２
０
２
１
年
11
月
末
ま
で

に
契
約
を
締
結
す
る
と
、
控

除
期
間
が
さ
ら
に
３
年
間
追
加

さ
れ
、
合
計
13
年
間
に
わ
た

り
減
税
措
置
の
対
象
に
な
る
。

た
だ
し
、
い
ず
れ
の
場
合
も

２
０
２
２
年
末
ま
で
に
入
居
す

る
こ
と
が
求
め
ら
れ
る
。

ま
た
、
住
宅
取
得
資
金
と

し
て
、
父
母
や
祖
父
母
な
ど

の
直
系
尊
属
か
ら
贈
与
を
受

け
る
と
、
贈
与
税
が
非
課
税

と
な
る
贈
与
税
非
課
税
措
置

で
は
２
０
２
０
年
４
月
か
ら

２
０
２
１
年
12
月
末
ま
で
に
契

約
を
締
結
し
て
い
れ
ば
、
省
エ

ネ
ル
ギ
ー
性
の
高
い
住
宅
（
断

熱
等
性
能
等
級
４
、
ま
た
は
一

次
エ
ネ
ル
ギ
ー
消
費
量
等
級
４

以
上
）
な
ど
の
質
の
高
い
住
宅

で
１
５
０
０
万
円
ま
で
が
非
課

税
と
な
る
。

他
に
も
住
宅
の
省
エ
ネ
性
能

に
関
係
す
る
減
税
制
度
が
あ

り
、
よ
り
省
エ
ネ
性
能
が
高
い

住
宅
ほ
ど
、
様
々
な
支
援
策
が

受
け
ら
れ
る
。

住宅のリフォーム（持家・賃貸）
発行ポイント数：1戸あたり上限30万Pt
【上限特例①】�若者・子育て世帯※5※6がリフォームを行う

場合、上限を45万Ptに引上げ（既存住宅の
購入を伴う場合は、上限60万Ptに引上げ）

【上限特例②】�若者・子育て世帯以外の世帯で、安心R住宅
を購入しリフォームを行う場合、上限を45
万Ptに引上げ
対象工事等 発行ポイント数

断熱改修

窓・ドア
ガラス 0.2～0.7万Pt/枚
内外窓 1.3～2万Pt/箇所
ドア 2.4,2.8万Pt/箇所

外壁、
屋根・天井
又は床

外壁 5,10万Pt/戸
屋根・天井 1.6,3.2万Pt/戸
床 3,6万Pt/戸

エコ住宅
設備

太陽熱利用システム、
高断熱浴槽、
高効率給湯器

2.4万Pt/戸

節水型トイレ 1.6万Pt/台
節湯水栓 0.4万Pt/台

耐震改修 15万Pt/戸

バリアフリー
改修

手すり 0.5万Pt/戸
段差解消 0.6万Pt/戸
廊下幅等拡張 2.8万Pt/戸
ホームエレベーター設
置 15万Pt/戸

衝撃緩和畳の設置 1.7万Pt/戸
リフォーム瑕疵保険等への加入 0.7万Pt/契約
※�既存住宅を購入しリフォームを行う場合、各リフォームのポ
イントを2倍カウント
※�上記算定特例を除いた発行ポイント数が5万Pt未満のものは
ポイントの発行対象外

い
ず
れ
か
必
須

任
意

国土交通省資料より

省エネ住宅
に追い風



Ｃ
値
１
が
出
る
よ
う
な

丁
寧・誠
実
な
家
づ
く
り
こ
そ
ア
ピ
ー
ル
す
べ
き

ものつくり大学 建設学科 
准教授

松岡大介氏

快
適
な
住
宅
づ
く
り
に
欠
か
せ
な
い
気
密
性
能
。

そ
も
そ
も
、気
密
性
能
を
高
め
る
メ
リ
ッ
ト
は
何
な
の
か
、ど
の
程
度
の
気
密
性
能
を
求
め
れ
ば
よ
い
の
だ
ろ
う
か
―
―
。

（
一
社
）20
年
先
を
見
据
え
た
日
本
の
高
断
熱
住
宅
研
究
会（
Ｈ
Ｅ
Ａ
Ｔ
20
）の
気
密
Ｔ
Ｇ
主
査
を
務
め
る
松
岡
准
教
授
に
き
い
た
。

─
Ｈ
Ｅ
Ａ
Ｔ
20
が
来
年
度
の
予
定
と
し
て
、

推
奨
気
密
性
能
の
検
討
・
提
案
を
打
ち
出
し

ま
し
た
。

松
岡　
気
密
の
確
保
は
、
さ
ま
ざ
ま
な
点
か

ら
住
宅
づ
く
り
の
非
常
に
重
要
な
ポ
イ
ン
ト

に
な
り
ま
す
。
夏
涼
し
く
冬
暖
か
い
断
熱
性

を
担
保
し
、ま
た
、暖
冷
房
負
荷
の
低
減
、つ

ま
り
省
エ
ネ
住
宅
と
す
る
た
め
に
は
気
密
化

が
不
可
欠
で
す
。
防
露
点
か
ら
も
そ
の
配
慮

が
欠
か
せ
ま
せ
ん
。
も
う
一
つ
、
計
画
換
気

を
行
う
に
は
気
密
が
前
提
と
な
り
ま
す
。

　

色
々
な
先
生
方
が
研
究
を
行
い
、「
Ｃ
値

２
〜
１
以
下
」
と
い
う
指
標
が
出
て
い
ま
す
。

一
方
で
、
木
の
乾
燥
、
経
年
劣
化
な
ど
に
よ

っ
て
気
密
性
能
は
新
築
時
か
ら
下
が
っ
て
い

き
ま
す
。
過
去
の
文
献
を
み
る
と
、
２
〜
３

年
で
３
割
程
度
は
下
が
っ
て
い
る
よ
う
で
す
。

Ｈ
Ｅ
Ａ
Ｔ
20
で
は
、
こ
う
し
た
経
年
劣
化
を

加
味
し
て
目
指
す
べ
き
指
標
を
つ
く
り
た
い

と
思
っ
て
い
ま
す
。

─
以
前
、
省
エ
ネ
基
準
で
は
Ｃ
値
５
が
規
定

さ
れ
て
い
ま
し
た
。
Ｃ
値
２
〜
１
以
下
は
高

い
レ
ベ
ル
と
捉
え
る
住
宅
事
業
者
も
多
い
の

で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。

松
岡　
調
査
を
し
た
わ
け
で
は
あ
り
ま
せ
ん

が
、
今
、
普
通
に
建
て
ら
れ
た
住
宅
の
Ｃ
値

は
２
〜
３
程
度
な
の
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。

剛
床
が
普
及
し
、
高
い
性
能
を
持
つ
サ
ッ
シ

が
使
わ
れ
て
い
ま
す
。
防
火
な
ど
へ
の
対
応

で
梁
勝
が
増
え
て
い
こ
と
、
ま
た
、
面
材
工

法
が
増
え
て
い
る
こ
と
も
あ
げ
ら
れ
ま
す
。

　

あ
る
パ
ワ
ー
ビ
ル
ダ
ー
が
手
掛
け
た
分
譲

住
宅
を
測
定
し
た
と
こ
ろ
、
グ
ラ
ス
ウ
ー
ル

断
熱
材
を
使
用
し
た
住
宅
で
は
Ｃ
値
１
・
６

で
し
た
。
気
密
住
宅
を
謳
っ
て
い
る
わ
け
で

は
な
く
、
企
業
の
方
も
逆
に
こ
ん
な
に
高
い

の
か
と
び
っ
く
り
し
て
い
ま
し
た
。

　

で
す
か
ら
、
け
っ
し
て
高
い
ハ
ー
ド
ル
と

い
う
わ
け
で
は
な
い
と
思
っ
て
い
ま
す
。

─
具
体
的
に
ど
の
よ
う
に
す
れ
ば
達
成
で
き

る
の
で
し
ょ
う
か
。

松
岡　
エ
ビ
デ
ン
ス
が
あ
る
わ
け
で
は
あ
り

ま
せ
ん
が
、
例
え
ば
、
ユ
ニ
ッ
ト
バ
ス
の
下

の
部
分
、
床
断
熱
で
土
間
に
な
る
部
分
を
丁

寧
に
施
工
す
る
。
ま
た
、
人
通
口
や
基
礎
パ

ッ
キ
ン
の
部
分
、
換
気
フ
ァ
ン
や
コ
ン
セ
ン

ト
部
分
な
ど
の
配
管
部
分
を
少
し
丁
寧
に
気

密
処
理
す
る
こ
と
で
し
ょ
う
。
そ
し
て
引
渡

し
前
に
サ
ッ
シ
の
建
付
け
を
再
度
調
整
す
る

こ
と
で
す
。
サ
ッ
シ
を
取
り
付
け
た
後
、
施

工
が
進
む
に
つ
れ
て
少
し
ず
つ
ズ
レ
て
い
く

の
で
、
も
う
一
度
調
整
す
る
こ
と
で
気
密
が

確
保
さ
れ
る
よ
う
で
す
。

　
＂
ち
ょ
っ
と
丁
寧
に
＂
と
い
っ
た
程
度
で
、

Ｃ
値
２
は
達
成
で
き
る
の
で
は
な
い
か
と
考

え
て
い
ま
す
。特
別
な
部
資
材
を
使
っ
て
、特

別
な
施
工
方
法
で
と
い
う
話
で
は
あ
り
ま
せ

ん
。
市
販
商
品
は
充
実
し
て
お
り
、
そ
れ
ら

を
工
夫
し
て
使
う
こ
と
で
十
分
に
気
密
は
取

れ
る
と
思
っ
て
い
ま
す
。

　

こ
れ
ら
を
確
認
す
る
こ
と
な
ど
を
目
的
に
、

延
べ
床
面
積
１
１
０
㎡
程
度
の
２
階
建
て
の

実
験
住
宅
を
建
て
、
デ
ー
タ
を
取
り
始
め
ま

す
。
例
え
ば
、
面
材
が
気
密
性
能
に
ど
れ
だ

け
寄
与
す
る
か
な
ど
、
部
分
ご
と
の
気
密
測

定
な
ど
を
行
い
ま
す
。

─
あ
ら
た
め
て
工
務
店
・
ビ
ル
ダ
ー
が
気
密

に
取
り
組
む
意
味
を
ど
う
考
え
ら
れ
ま
す
か
。

松
岡　
住
宅
の
快
適
性
な
ど
を
数
値
で
伝
え

る
こ
と
は
非
常
に
難
し
い
。
Ｃ
値
１
と
言
っ

て
も
意
味
が
分
か
り
ま
せ
ん
。
一
方
で
防
露

な
ど
は
ア
ピ
ー
ル
に
は
な
り
ま
せ
ん
。
ユ
ー

ザ
ー
か
ら
す
る
と
、
そ
の
性
能
を
持
つ
の
は

当
た
り
前
だ
と
思
っ
て
い
ま
す
か
ら
。
逆
に

結
露
が
起
こ
っ
た
時
に
は
大
き
な
マ
イ
ナ
ス

に
な
り
ま
す
。

　

ユ
ー
ザ
ー
は
住
宅
に
は
色
々
な
不
具
合
が

起
こ
る
こ
と
を
知
っ
て
い
ま
す
。
だ
か
ら
自

分
の
家
を
丁
寧
に
ち
ゃ
ん
と
作
っ
て
く
れ
る

工
務
店
・
ビ
ル
ダ
ー
を
選
ぶ
よ
う
に
な
っ
て

く
る
と
思
い
ま
す
。
今
後
、
家
を
建
て
る
人

が
少
な
く
な
る
な
か
、
選
ば
れ
る
家
づ
く
り

が
重
要
に
な
る
と
思
い
ま
す
。＂
丁
寧
さ
＂は

な
か
な
か
数
値
化
で
き
ま
せ
ん
が
、
そ
れ
は

気
密
性
能
に
現
れ
て
く
る
の
で
は
な
い
で
し

ょ
う
か
。
丁
寧
な
施
工
を
し
な
け
れ
ば
気
密

性
は
出
ま
せ
ん
か
ら
。
Ｃ
値
１
を
ウ
リ
に
す

る
の
で
は
な
く
、
Ｃ
値
１
が
出
る
よ
う
な
誠

実
な
家
づ
く
り
を
行
っ
て
い
る
こ
と
を
伝
え

て
い
く
べ
き
だ
と
思
い
ま
す
。

　

商
品
力
や
設
計
力
な
ど
差
別
化
ポ
イ
ン
ト

は
色
々
と
あ
る
と
思
い
ま
す
が
、
自
分
た
ち

は
丁
寧
に
家
づ
く
り
に
向
き
合
っ
て
い
ま
す

よ
と
伝
え
る
こ
と
が
重
要
に
な
る
と
思
い
ま

す
。
そ
の
一
つ
の
ポ
イ
ン
ト
が
気
密
な
の
で

は
な
い
か
と
考
え
て
い
ま
す
。

快適な
住まいづくりの
ポイント

気密

ものつくり大学敷地内に建設中の実験住宅。部分気密など、さまざまな気密についてのデータを集める

引渡し前に気密測定を行う事業者も増えている
（画像提供：ヤマイチ株式会社　https://h1s.jp/dolphin/）

パ
ラ
マ
ウ
ン
ト
硝
子
工
業
で
は
、４
月
以
降
、

気
密
部
材
な
ど
の
副
資
材
の
ラ
イ
ン
ナ
ッ
プ

の
充
実
を
図
り
ま
す
。
高
気
密・
高
断
熱
住

宅
づ
く
り
に
ぜ
ひ
ご
活
用
く
だ
さ
い
。
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