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こ
の
１
年
間
に
議
論
さ
れ

て
き
た
新
た
な
省
エ
ネ
強
化

策
で
、
最
初
に
ス
タ
ー
ト
す

る
の
が
住
宅
性
能
表
示
制
度

の
断
熱
等
性
能
等
級
の
「
等

級
５
」
と
一
次
エ
ネ
ル
ギ
ー

消
費
量
等
級
の
「
等
級
６
」
で

あ
る
。
こ
の
４
月
１
日
か
ら

施
行
さ
れ
る
。

昨
年
８
月
の
「
脱
炭
素
社

会
に
向
け
た
住
宅
・
建
築
物

の
省
エ
ネ
対
策
等
の
あ
り
方

検
討
会
」
の
と
り
ま
と
め
で
、

２
０
３
０
年
ま
で
に
省
エ
ネ

基
準
を
Ｚ
Ｅ
Ｈ
基
準
に
引
き

上
げ
る
こ
と
が
示
さ
れ
た
。

そ
こ
を
目
指
す
誘
導
施
策

と
し
て
、
長
期
優
良
住
宅
、
低

炭
素
建
築
物
の
認
定
基
準
な

ど
の
Ｚ
Ｅ
Ｈ
基
準
へ
の
引
き

上
げ
と
、
住
宅
性
能
表
示
制

度
に
お
け
る
断
熱
等
性
能
等

級
と
エ
ネ
ル
ギ
ー
消
費
量
等

級
に
Ｚ
Ｅ
Ｈ
基
準
の
省
エ
ネ

性
能
に
相
当
す
る
上
位
等
級

を
新
設
す
る
こ
と
が
検
討
さ

れ
て
き
た
。

４
月
か
ら
ス
タ
ー
ト
す
る

断
熱
等
性
能
等
級
「
等
級
５
」

と
一
次
エ
ネ
ル
ギ
ー
消
費
量

等
級
「
等
級
６
」
は
、
そ
の

Ｚ
Ｅ
Ｈ
水
準
の
等
級
と
し
て

設
け
ら
れ
た
も
の
だ
。

そ
し
て
、
断
熱
等
性
能
等

級
「
等
級
５
」、
一
次
エ
ネ
ル

ギ
ー
消
費
量
等
級
「
等
級
６
」

は
、
認
定
長
期
優
良
住
宅
、
認

定
低
炭
素
住
宅
、
建
築
物
省

エ
ネ
法
に
基
づ
く
性
能
向
上

計
画
認
定
に
係
る
誘
導
基
準

の
基
準
と
な
る
。

認
定
住
宅
な
ど
の
省
エ
ネ

性
能
に
関
す
る
認
定
基
準
の

見
直
し
は
今
年
10
月
１
日
か

ら
と
な
っ
て
い
る
。

断
熱
等
性
能
等
級
「
等
級

５
」
の
Ｕ
Ａ
値
は
、
例
え
ば

東
京
な
ど
の
６
地
域
で
０
・

６
と
な
っ
て
い
る
。
10
月
１

日
か
ら
は
、
長
期
優
良
住
宅

な
ど
に
求
め
ら
れ
る
断
熱
性

能
は
、
新
た
な
等
級
に
引
き

上
げ
ら
れ
る
。

等
級
６
、等
級
７
も
新
設 

施
行
は
10
月
１
日
を
予
定

住
宅
性
能
表
示
制
度
の
断

熱
等
性
能
等
級
で
は
、
さ
ら

に
上
位
等
級
の
「
等
級
６
」、

「
等
級
７
」
の
新
設
も
進
む
。

「
脱
炭
素
社
会
に
向
け
た
住

宅
・
建
築
物
の
省
エ
ネ
対
策

等
の
あ
り
方
検
討
会
」
の
と

り
ま
と
め
で
、
よ
り
高
い
省

エ
ネ
性
能
を
実
現
す
る
ト
ッ

プ
ア
ッ
プ
の
取
り
組
み
を
よ

り
推
進
し
て
い
く
観
点
か

ら
、
Ｚ
Ｅ
Ｈ
水
準
を
上
回
る

等
級
と
し
て
設
け
ら
れ
る
の

が
、
等
級
６
・
７
で
あ
る
。

そ
の
断
熱
性
能
は
東
京
な

ど
の
６
地
域
で
等
級
６
が
Ｕ
Ａ

値
０
・
４
６
、
等
級
７
が
Ｕ
Ａ

値
０
・
２
６
。「
２
０
２
０
年

を
見
据
え
た
住
宅
の
高
断
熱

化
技
術
検
討
委
員
会
」（
Ｈ
Ｅ

Ａ
Ｔ
２
０
）
の
外
皮
性
能
グ

レ
ー
ド
を
参
考
に
設
定
さ
れ

た
。こ

の
等
級
６
・
７
の
施
行

も
今
年
10
月
１
日
を
予
定
さ

れ
て
お
り
、
現
在
行
政
手
続

き
が
進
め
ら
れ
て
い
る
。

一
方
、
省
エ
ネ
基
準
の
適

合
義
務
化
に
つ
い
て
は
、
具

体
的
な
環
境
整
備
の
方
策
の

検
討
が
進
む
。

先
ご
ろ
開
か
れ
た
社
会
資

本
整
備
審
議
会
第
46
回
建
築

分
科
会
な
ど
の
合
同
会
議

で
、
適
合
義
務
化
に
つ
い
て
、

２
０
２
５
年
度
以
降
に
新
築

さ
れ
る
原
則
す
べ
て
の
建
築

物
を
対
象
に
、
現
行
の
省
エ

ネ
基
準
の
適
合
を
義
務
付
け

る
と
し
た
。

ま
た
、
省
エ
ネ
計
算
に
よ

ら
ず
仕
様
基
準
で
省
エ
ネ
基

準
へ
の
適
合
確
認
が
で
き
る

場
合
は
、
省
エ
ネ
適
判
を
求

め
ず
、
建
築
主
事
や
指
定
確

認
検
査
機
関
が
建
築
確
認
・

検
査
に
お
い
て
、
省
エ
ネ
基

準
へ
の
適
合
を
確
認
す
る
こ

と
と
し
た
。
設
計
者
や
審
査

側
の
負
担
軽
減
に
配
慮
し

こ
の
１
年
間
に
わ
た
っ
て
議
論
さ
れ
て
き
た
省
エ
ネ
強
化
に
向
け
た
施
策
が
い
よ
い
よ
動
き
出
す
。
ま
ず
、住
宅
性

能
表
示
制
度
で
Ｚ
Ｅ
Ｈ
水
準
の
等
級
と
し
て
新
設
さ
れ
る
断
熱
等
性
能
等
級
の
等
級
５
な
ど
が
こ
の
４
月
に
施
行

さ
れ
る
。
そ
の
後
も
10
月
に
さ
ら
に
上
位
等
級
の
等
級
６
、等
級
７
が
施
行
さ
れ
る
予
定
な
ど
、22
年
度
か
ら
省
エ

ネ
に
関
す
る
新
た
な
施
策
が
相
次
ぎ
施
行
さ
れ
る
こ
と
と
な
っ
て
い
る
。
新
た
な
省
エ
ネ
強
化
策
に
つ
い
て
、今
後

の
ス
ケ
ジ
ュ
ー
ル
を
含
め
て
改
め
て
紹
介
す
る
。 省

エ
ネ
強
化
策
が

い
よ
い
よ
動
き
出
す

断熱等級
長期優良
省エネ基準
など

た
。一

方
で
、
適
合
義
務
化
に

は
、
建
築
物
省
エ
ネ
法
等
の

改
正
に
つ
い
て
の
法
案
成
立

が
必
要
だ
が
、
現
在
、
開
か

れ
て
い
る
通
常
国
会
へ
の
法

案
提
出
が
見
送
ら
れ
る
公
算

が
高
ま
っ
て
い
る
。

こ
う
し
た
な
か
で
、
先
ご

ろ
（
一
社
）
住
宅
生
産
団
体

連
合
会
が
、
今
国
会
へ
の
法

案
提
出
と
早
期
成
立
を
明
記

し
た
要
望
書
を
国
土
交
通
大

臣
に
提
出
し
た
。

等級５が
４月に
施行

T O P I C S

こどもみらい住宅支援事業の専用Webサイトが開設
国土交通省
子育て世帯や若者夫婦世帯による高い省エネ性能を持つ新築住
宅の取得や住宅の省エネ改修等に対して補助する「こどもみらい
住宅支援事業」の専用Webサイトが開設した。
Webサイトでは、事業の詳細な内容のほか、Q＆A、対象製品など、
こどもみらい住宅支援事業の情報を掲載しており、利用を促して
いる。
URLは、https://kodomo-mirai.mlit.go.jp/

令和3年の住宅着工　5年ぶりの増加に
国土交通省
令和3年（1月～12月）の新設住宅着工戸数は、前年
に比べ5.0%増の85万6,484戸となり、5年ぶりの増加
となった。利用関係別では持家が同9.4%増の28万
5,575戸、貸家が同4.8%増の32万1,376戸、分譲住宅
が同1.5%増の24万3,944戸とすべて増加。

首都圏の中古住宅の成約件数が過去最高に
（公財）東日本不動産流通機構
2021年1月～12月の1年間の中古住宅の成約件数が
過去最多となったことが、（公財）東日本不動産流通
機構の調査で分かった。特に中古戸建住宅は、前年
比17.1%増の1万5,436戸で、過去最多だった2020年
を更新した。

断熱等性能等級の等級4、等級5とZEH水準を上回る等級の基準案

現行水準
地域の区分

1 2 3 4 5 6 7 8

住宅品確法
断熱等

性能等級

等級4
（省エネ基準）

UＡ 0.46 0.46 0.56 0.75 0.87 0.87 0.87 ―
ηAC ― ― ― ― 3.0 2.8 2.7 6.7

等級5
（ZEH水準）

UＡ 0.40 0.40 0.50 0.60 0.60 0.60 0.60 ―
ηAC ― ― ― ― 3.0 2.8 2.7 6.7

等級6
（ZEH水準を上回る等級）

UＡ 0.28 0.28 0.28 0.34 0.46 0.46 0.46 ―
ηAC ― ― ― ― 3.0 2.8 2.7 5.1

等級7
 （ZEH水準を上回る等級）

UＡ 0.20 0.20 0.20 0.23 0.26 0.26 0.26 ―
ηAC ― ― ― ― 3.0 2.8 2.7 ―

住宅性能表示制度における断熱関連の上位等級等の施行スケジュール

住宅性能表示
制度関係

ZEH水準の等級
断熱等性能等級５

一次エネルギー消費量等級６

さらなる上位等級
断熱等性能等級６・７ （戸建住宅）

省エネ等級の必須化
（断熱等性能等級、 

一次エネルギー消費量等級）

長期優良住宅
制度関係 認定基準の見直し

令和3年
12月1日

令和4年
4月1日

令和4年
10月1日

こどもみらい住宅支援事業の専用Webサイトのトップページ

公布
施行

施行（予定）

施行

施行

公布



陸前高田市で高断熱高気密住宅を牽引
地域にあった長く暮らせる暖かな家を

東日本大震災で大きな被害を受けた陸前高田市。
東北といっても比較的温暖なこの地で、高断熱・高気密の家づくりをリードしてき
たのが及川建築事務所の及川さんだ。

ご採用ビルダー CloseUp

岩
手
の
４
地
域
で 

暖
か
な
家
づ
く
り
を
牽
引

奇
跡
の
一
本
松
を
臨
む
高
田

松
原
津
波
復
興
記
念
公
園
か
ら

山
側
に
約
３
ｋｍ
ほ
ど
に
位
置
す

る
及
川
建
築
事
務
所
。
及
川
さ

ん
は
、
こ
の
地
で
東
日
本
大
震

一枚
の
木
の
板
か
ら
始
ま
っ
た

趣
味
と
遊
び
心
が
詰
ま
っ
た
家

及川建築事務所
及川裕敏 氏（左）

岩手県陸前高田市市高田町字西和野91の6
TEL 0192-55-4012

お施主様

小山公喜 氏（右）

災
以
前
か
ら
地
域
の
仲
間
た
ち

と
と
も
に
暖
か
な
住
ま
い
づ
く

り
に
取
り
組
ん
で
き
た
。

陸
前
高
田
市
は
岩
手
県
の
沿

岸
部
最
南
端
に
位
置
し
、
県
内

で
は
温
暖
な
地
域
で
、
省
エ
ネ

基
準
の
地
域
区
分
で
は
４
地
域

に
該
当
す
る
。
ま
た
、
日
照
時

間
の
多
さ
は
日
本
有
数
で
も
あ

る
。
そ
れ
だ
け
に
東
北
で
あ
る

に
も
か
か
わ
ら
ず
、
住
宅
の
断

熱
化
の
意
識
は
決
し
て
高
い
と

は
言
え
な
か
っ
た
。

こ
の
地
で
及
川
さ
ん
は
長
く

“
暖
か
な
家
づ
く
り
”に
取
り
組

ん
で
き
た
。
二
十
数
年
前
か
ら

外
断
熱
と
基
礎
断
熱
、
屋
根
断

熱
を
併
用
す
る
家
づ
く
り
を
行

う
。ま

た
、
自
ら
断
熱
材
を
購
入

し
、
地
域
の
工
務
店
や
大
工
職

人
が
高
断
熱
を
手
掛
け
る
場
を

つ
く
り
、
気
密
に
つ
い
て
も
パ

ラ
マ
ウ
ン
ト
硝
子
工
業
と
一
緒

に
勉
強
会
を
開
催
す
る
な
ど
、

自
ら
知
識
・
経
験
を
積
む
と
同

時
に
地
域
へ
の
普
及
を
進
め
て

き
た
。
平
成
26
～
27
年
頃
に
始

め
た
取
り
組
み
だ
。

自
然
豊
か
な
地
域
特
性 

住
み
方
に
あ
わ
せ
た
家
を

暖
か
な
家
づ
く
り
に
対
す
る

熱
意
は
、
平
成
29
年
の
地
域
住

宅
グ
ル
ー
プ
に
よ
る「
気
仙 

環

境
共
生
地
域
木
造
」
で
実
を
結

ぶ
こ
と
に
な
る
。

陸
前
高
田
周
辺
は
、海
と
山
、

そ
し
て
川
が
流
れ
、
そ
れ
ぞ
れ

の
地
域
で
家
の
作
り
方
も
住
み

方
も
違
う
。
そ
ん
な
地
域
特
性

に
対
応
で
き
る
よ
う
、
躯
体
の

外
皮
の
断
熱
性
を
高
め
、
中
は

自
由
に
区
切
れ
る
よ
う
に
し

た
。
年
月
が
経
っ
て
家
族
構
成

が
変
わ
っ
て
も
で
き
る
だ
け
大

き
な
改
修
を
せ
ず
に
長
く
住
み

続
け
ら
れ
る
こ
と
を
大
き
な
目

的
と
し
た
住
宅
だ
。
断
熱
は
３

地
域
仕
様
で
、
エ
ア
コ
ン
一
台

で
暮
ら
す
こ
と
が
で
き
る
。

そ
の
後
、こ
の
「
気
仙 

環
境

共
生
地
域
木
造
」
を
応
用
し
た

住
宅
を
手
掛
け
て
き
た
。
例
え

ば
、
津
波
で
流
さ
れ
、
寄
付
で

再
開
し
た
ジ
ャ
ズ
喫
茶
「
ジ
ョ

ニ
ー
」
も
及
川
さ
ん
の
手
に
よ

る
も
の
。
地
域
の
仲
間
で
あ
る

小
山
公
喜
さ
ん
の
自
宅
は
、
令

和
元
年
に
竣
工
し
た
。

裸
足
が
気
持
ち
良
い
家
に 

友
人
た
ち
が
集
ま
る

小
山
さ
ん
は
、
現
在
、
気
仙

川
漁
業
協
同
組
合
の
代
表
理
事

組
合
長
を
務
め
る
。

も
と
も
と
陸
前
高
田
市
役
所

に
勤
務
す
る
土
木
技
師
で
、
被

災
地
の
復
興
に
あ
た
っ
て
造
成

な
ど
に
奔
走
、
震
災
後
の
日
常

小山様邸のリビング。地域の仲間が集まる貴重な場所だ

生
活
も
ま
ま
な
ら
な
い
な
か
、

仮
設
住
宅
で
派
遣
職
員
と
の
交

流
会
（
呑
み
会
）
を
開
く
な
ど

地
域
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
の
な
か
で

も
大
き
な
役
割
を
果
た
し
た
人

で
も
あ
る
。

そ
ん
な
小
山
さ
ん
が
陸
前
高

田
の
地
に
自
宅
を
新
築
す
る
に

あ
た
り
、
及
川
さ
ん
に
見
せ
た

の
が
一
枚
の
大
き
な
木
の
板
。

「
こ
の
板
で
つ
く
る
テ
ー
ブ
ル

が
生
き
る
家
を
」
―
こ
れ
が
す

べ
て
の
ス
タ
ー
ト
と
な
っ
た
。

高
田
松
原
の
海
を
臨
む
高
台

に
完
成
し
た
45
坪
の
平
屋
住
宅

は
“
み
ん
な
が
集
ま
る
場
所
”

と
な
っ
た
。
シ
ン
プ
ル
な
四
角

い
家
は
、
24
畳
の
リ
ビ
ン
グ
と

10
畳
の
厨
房
、
８
畳
の
主
寝
室

と
２
つ
の
ゲ
ス
ト
ル
ー
ム
か
ら

な
る
。
ヒ
ノ
キ
５
寸
の
大
黒
柱

と
４
寸
の
柱
や
梁
を
現
し
で
使

う
大
空
間
の
リ
ビ
ン
グ
に
は
ド

ン
と
大
き
な
木
の
テ
ー
ブ
ル
が

置
か
れ
、
壁
際
の
戸
棚
に
は
酒

瓶
が
ず
ら
り
。
壁
に
は
１
２
０

イ
ン
チ
の
ス
ク
リ
ー
ン
、
プ
ロ

ジ
ェ
ク
タ
ー
、
Ａ
Ｖ
シ
ス
テ
ム

を
備
え
る
。

こ
の
リ
ビ
ン
グ
に
面
し
た

ウ
ッ
ド
デ
ッ
キ
に
は
下
屋
が
設

け
ら
れ
、
庭
へ
と
つ
な
が
る
。

庭
先
で
バ
ー
ベ
キ
ュ
ー
を
し
、

雨
が
降
っ
て
き
た
ら
デ
ッ
キ
や

リ
ビ
ン
グ
で
飲
み
直
し
。
こ
の

遊
び
心
に
あ
ふ
れ
た“
隠
れ
家
”

と
い
う
呼
び
方
が
ぴ
っ
た
り
の

空
間
に
は
、
及
川
さ
ん
な
ど
地

域
の
仲
間
が
集
ま
り
、
登
山
や

釣
り
、
音
楽
な
ど
の
趣
味
の
友

人
が
訪
れ
、
さ
ら
に
は
復
興
の

取
り
組
み
で
こ
の
地
を
訪
れ
た

大
学
生
ら
が
卒
業
し
て
か
ら
も

遊
び
に
来
る
。

下
屋
で
日
差
し
を 

コ
ン
ト
ロ
ー
ル 

風
の
通
り
抜
け
も
計
算

「
気
仙 

環
境
共
生
地
域
木
造
」

を
ベ
ー
ス
と
し
た
こ
の
家
は
、

充
填
断
熱
が
高
性
能
グ
ラ
ス

ウ
ー
ル
１
２
０
ｍｍ
、
付
加
断
熱

が
高
性
能
グ
ラ
ス
ウ
ー
ル
90
ｍｍ

で
Ｑ
値
は
１
・
１
５
、
Ｃ
値
は

０
・
３
１
と
い
う
高
い
性
能
を
。

加
え
て
、
熱
交
換
ユ
ニ
ッ
ト
で

温
め
ら
れ
た
不
凍
液
を
25
℃
前

後
の
低
温
で
家
中
に
回
し
、
各

部
屋
の
パ
ネ
ル
に
よ
る
輻
射
暖

房
を
取
り
入
れ
て
い
る
。
ま

た
、
パ
ッ
シ
ブ
の
考
え
方
を
取

り
入
れ
、
リ
ビ
ン
グ
の
高
さ

２
２
０
０
ｍｍ
と
い
う
大
き
な
掃

き
出
し
窓
か
ら
の
日
射
は
、
シ

ミ
ュ
レ
ー
シ
ョ
ン
通
り
、春
分
・

秋
分
の
日
に
ち
ょ
う
ど
窓
の
下

ま
で
。
夏
の
暑
い
日
差
し
を
遮

り
、
冬
は
リ
ビ
ン
グ
の
半
分
ほ

ど
ま
で
暖
か
な
陽
光
が
入
る
。

ま
た
、
玄
関
土
間
と
リ
ビ
ン

グ
を
区
切
る
障
子
は
段
ご
と
に

取
り
外
し
が
可
能
で
、
リ
ビ
ン

グ
か
ら
寝
室
の
窓
へ
と
一
直
線

に
風
が
抜
け
る
。
厨
房
の
天
窓

は
電
動
開
閉
が
可
能
で
、
こ
こ

か
ら
も
空
気
が
上
に
抜
け
る
。

無
垢
の
床
材
と
あ
い
ま
っ

て
、
床
暖
房
を
入
れ
て
い
る
わ

け
で
も
な
い
の
に
足
元
が
ほ
の

か
に
暖
か
い
。
室
内
は
、
一
年

を
通
じ
て
ほ
ぼ
一
定
の
温
度
に

保
た
れ
て
い
る
と
い
う
。

小
山
さ
ん
の
「
裸
足
が
気
持

ち
良
い
家
」
と
の
言
葉
が
、
こ

の
家
の
人
が
集
ま
る
理
由
の
一

つ
を
現
し
て
い
る
よ
う
だ
。
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